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Μίςθωςη κατοικίασ 

 

 
 

Έννοια 

Η μίςκωςθ κατοικίασ αποτελεί ειδικι περίπτωςθ ςφμβαςθσ μίςκωςθσ και ρυκμίηεται 

αφενόσ από τισ γενικζσ διατάξεισ του Αςτικοφ Κώδικα για τθ μίςκωςθ πράγματοσ και 

αφετζρου από το άρκρο 2 παρ. 1 του ν. 1703/87 (όπωσ αντικαταςτάκθκε με το άρκρο 1 παρ. 5 

του ν. 2235/94) . Εν προκειμζνω, αντικείμενο τθσ μιςκωτικισ ςφμβαςθσ αποτελεί μίςκιο που 

ζχει ςυμφωνθκεί να χρθςιμοποιείται ωσ κφρια κατοικία του μιςκωτι. Οι ειδικζσ αυτζσ 

ρυκμίςεισ δεν εφαρμόηονται ςτθ μίςκωςθ δευτερεφουςασ ι εξοχικισ κατοικίασ. 

 

Διάρκεια 

Κφριο χαρακτθριςτικό τθσ μίςκωςθσ κατοικίασ αποτελεί θ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ, θ 

οποία καθιερώνεται από το νόμο κατ’ ελάχιςτο όριο ςτα τρία έτη, ακόμα και αν ζχει 

ςυμφωνθκεί για βραχφτερο ι αόριςτο χρονικό διάςτθμα. Η εν λόγω ρφκμιςθ δεςμεφει τόςο 

τον εκμιςκωτι όςο και τον μιςκωτι. Αν, ωςτόςο, ζχει ςυμφωνθκεί να είναι μεγαλφτερθ τθσ 

τριετίασ, τότε ιςχφει θ ςυμφωνθκείςα μεγαλφτερθ διάρκεια.  Ο χρόνοσ τθσ τριετοφσ μίςκωςθσ 

μπορεί να περιοριςτεί με νεότερθ ςυμφωνία, που κα απζχει από τθν ζναρξθ τθσ μιςκωτικισ 

ςφμβαςθσ τουλάχιςτον ζξι (6) μινεσ μετά τθν κατάρτιςι τθσ και κα αποδεικνφεται με 

ςυμβολαιογραφικό ζγγραφο. 

 

Βαςικέσ υποχρεώςεισ των μερών 

Υποχρεώςεισ εκμιςθωτή 

 Υποχρζωςθ παραχώρθςθσ ςτο μιςκωτι τθσ χριςθσ του μιςκίου, ιτοι τθσ 

κατοικίασ, κατάλλθλθσ για τθ ςυμφωνθμζνθ χριςθ κακ’ όλθ τθ διάρκεια τθσ 

μίςκωςθσ 
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 Ο εκμιςκωτισ φζρει τα βάρθ του μιςκίου και τουσ φόρουσ που το βαρφνουν,  

ενώ επιβαρφνεται και με τισ αναγκαίεσ δαπάνεσ που ο μιςκωτισ ζκανε ςτο 

μίςκιο 

 

 

Υποχρεώςεισ μιςθωτή 

 

 Υποχρζωςθ καταβολισ του ςυμφωνθμζνου μιςκώματοσ κατά τισ 

ςυμφωνθμζνεσ προκεςμίεσ 

 

 Υποχρζωςθ χριςθσ του μιςκίου με επιμζλεια και κατά τα ςυμφωνθκζντα, 

κακώσ και τιρθςθσ τθσ πρζπουςασ ςυμπεριφοράσ απζναντι ςτουσ λοιποφσ 

ενοίκουσ 

 

Λφςη  

Η λφςθ τθσ μίςκωςθσ κατοικίασ επζρχεται αυτοδίκαια όταν ζχει ςυμφωνθκεί 

για οριςμζνο χρονικό διάςτθμα (μετά τθν τριετία), χωρίσ να απαιτείται κάποια 

πρόςκετθ διατφπωςθ. Αντικζτωσ, θ μίςκωςθ αορίςτου χρόνου λφεται μόνο με 

καταγγελία ενόσ εκ των ςυμβαλλόμενων μερών, εντόσ των προκεςμιών που 

προβλζπονται ςτον Αςτικό Κώδικα. 

Σθμειώνεται ότι, όταν το μίςκιο αποτελεί οικογενειακι ςτζγθ εν γνώςει του 

εκμιςκωτι, θ καταγγελία τθσ μίςκωςθσ είναι άκυρθ, αν αυτι δεν κοινοποιθκεί και ςτο 

ςφηυγο του μιςκωτι (ΑΚ 612Α). 

 


